Satzung
tber die Erhebung von Beitragen nach § 6 des Niedersachsischen Kommunalabga-
bengesetzes fir straBenbauliche MaBnahmen (StraBenausbaubeitragssatzung)

Aufgrund der §§6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom
18.10.1977 (Nds. GVBI. S. 497) und § 6 des Niedersachsischen Kommunalabgabenge-
setzes vom 8.2.1973 (Nds. GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 2 des Niederséachsi-
schen Abgabenordnung-Anpassungsgesetzes vom 20.12.1976 (Nds. GVBI. S. 325), hat
der Rat der Gemeinde Brest in seiner Sitzung am 28.7.1978 folgende Satzung beschlos-
sen:

§1

Allgemeines

(1) Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes flr die Herstellung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung ihrer 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze von den
Grundstlckseigentiimern, denen die Méglichkeit der Inanspruchnahme dieser 6éffentli-
chen Einrichtungen besondere wirtschaftliche Vorteile bietet, Beitrage nach MaBgabe
dieser Satzung, soweit ErschlieBungsbeitrage nach den §§ 127 ff. des Bundesbauge-
setzes (BBauG) i. d. F. vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2256), geandert durch Art. 9 Nr. 1
der Vereinfachungsnovelle vom 3.12.1976 (BGBI. | S. 3281), nicht erhoben werden
kénnen.

(2) Beitrage werden nicht erhoben fir

1. die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der in Absatz 1 genannten
Einrichtungen.

2. Hoch- und TiefstraBen sowie fir StraBen, die fir den Schnellverkehr von Kraftfahr-
zeugen bestimmt sind (SchnellverkehrsstraBen).

3. Bricken, Tunnels und Unterfihrungen mit den dazugehdérigen Rampen.

4. Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen, soweit
die Fahrbahnen dieser StraBen nicht breiter sind als die anschlieBenden freien
Strecken.

§2

Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehdéren die Aufwendungen fir
1. den Erwerb (einschlieBlich der Erwerbsnebenkosten) der fur

die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der Anlage bendtigten Grundfla-

chen; dazu gehéren auch der Wert der hierflir von der Gemeinde aus ihrem Vermo-

gen bereitgestellten eigenen Grundstlcke zuzlglich der Bereitstellungskosten;
maBgebend ist der Wert im Zeitpunkt des Beginns der Bauarbeiten.

die Freilegung der Flachen.

. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn mit
Unterbau und Decke sowie fur notwendige Erhéhungen und Vertiefungen ein-
schlieBlich der Anschllisse an andere StraBen sowie Aufwendungen und
Ersatzleistungen wegen Veranderung des StraBenniveaus; fiir Wege und Platze gilt
dies sinngemas.

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von

a) Randsteinen und Schrammborden.

b) Rad- und Gehwegen.

c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen.

d) Beleuchtungseinrichtungen.

e) Rinnen- und anderen Einrichtungen fir die Oberflachenentwasserung der Anla-
ge.
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f) Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.
g) Parkflachen (auch Standspuren und Haltebuchten) und Griinanlagen als Be-
standteilen der Anlage.
5. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung sowie Verwaltungskosten, die
ausschlieBlich der MaBnahme zuzurechnen sind.

(2) Die Gemeinde kann durch Ratsbeschluss bestimmen, dass auch nicht in Absatz 1 ge-
nannte Aufwendungen der MaBnahme zum beitragsféhigen Aufwand gehdéren. In dem
Beschluss ist der beitragsfahige Aufwand konkret zu bezeichnen und der vom Beitrags-
pflichtigen zu tragende Aufwand festzusetzen. Der Beschluss ist vor Beginn der MaB-
nahmen als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

(3) Bei StraBen im Sinne des § 47 Nr. 3 des Niedersachsischen StraBengesetzes (NStrG)
vom 14.12.1962 (Nds. GVBI. S. 251), zuletzt geadndert durch Art. VIII § 2 Abs. 3 des
Achten Gesetzes zur Verwaltungs- und Gebietsreform vom 28.6.1977 (Nds. GVBI. S.
233), gehdren die Aufwendungen nach Absatz 1 Nr. 4 Buchst. b, d und g nicht zum bei-
tragsfahigen Aufwand; Absatz 2 gilt entsprechend.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes
(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

(2) Der Aufwand wird far die einzelne MaBnahme oder fir bestimmte Teile der MaBnahme
ermittelt. Abweichend hiervon kann der Rat beschlieBen, dass bei der Ermittlung des
beitragsfahigen Aufwandes mehrere MaBnahmen zu einer Abrechnungseinheit zu-
sammengefasst werden. Der Beschluss Uber die Zusammenfassung ist zu verdéffentli-
chen, bevor die MaBnahmen in einer der Einrichtungen beendet sind. Der Rat kann
auch beschlieBBen, dass der Aufwand fiir einen selbstéandig nutzbaren Abschnitt einer
MaBnahme gesondert ermittelt wird.

§4

Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Gemeinde tragt zur Abgeltung des o6ffentlichen Interesses den Teil des Aufwan-
des, der auf die Inanspruchnahme der Einrichtungen durch die Allgemeinheit oder die
Gemeinde entfallt. Den Ubrigen Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu
tragen.

(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand betréagt

1. bei StraBen, die tGberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 75 v.H.
2. bei StraBen mit starkem innerdrtlichen Verkehr
a) fir Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen sowie

Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern 40 v.H.
b) fir Rinnen und andere Einrichtungen der Oberflachenentwasserung

sowie flir Beleuchtungseinrichtungen 50 v. H.
c) fir Randsteine und Schrammborde, fiir Rad- und Gehwege sowie

fir Grinanlagen als Bestandteilen der Anlage 30 v.H.
d) fur Parkflachen (auch Standspuren und Haltebuchten) 50 v.H.

3. fur StraBen, die Uberwiegend dem Durchgangsverkehr dienen,
a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen

sowie Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern 30 v.H.
b) fir Rinnen und andere Einrichtungen der Oberflachenentwasserung
sowie fir Beleuchtungseinrichtungen 40 v.H.

c) fir Randsteine und Schrammborde, fiir Rad- und Gehwege
sowie fur Grinanlagen als Bestandteilen der Anlage 25 v.H.
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d) fur Parkflachen (auch Standspuren und Haltebuchten) 40 v.H.
4. bei GemeindestraBen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG 30 v.H.
5. beim Umbau von StraBen in FuBgéangerzonen 50 v.H.

(3) Zuschisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, zu-

nachst zur Deckung der Anteile der Gemeinde zu verwenden.

(4) Die Gemeinde kann abweichend von Absatz 2 durch Ratsbeschluss den von den Bei-

tragspflichtigen zu tragenden Anteil am beitragsfahigen Aufwand héher oder niedriger
festsetzen, wenn wichtige Griinde fiir eine andere Vorteilsbemessung bei einer stra-
Benbaulichen MaBnahme sprechen. Der Beschluss ist als Satzung &ffentlich bekannt-
zumachen.

§5

BeitragsmaBstab

(1) Dernach § 4 Abs. 2 Nrn. 1, 2, 3 und 5 dieser Satzung auf die Beitragspflichtigen ent-

fallende Anteil des beitragsféahigen Aufwandes ist auf die Grundstiicke in dem Verhalt-
nis zu verteilen, in dem die Summen aus den Flachen der einzelnen Grundsticke und
ihrer zulassigen Geschossflache zueinander stehen.

(2) Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der Be-
bauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;

2. bei Grundstticken, die Uber die Grenze des Bebauungsplanes hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes, auf die der Bebauungsplan die bauliche o-
der gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;

3. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als die
bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht.

a) bei Grundstiicken, die an die StraBBe angrenzen, die Flache von der StraBe bis zu
einer Tiefe von héchstens 50 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an die StraBe angrenzen oder lediglich durch einen zum
Grundstlck gehérenden Weg mit dieser verbunden sind, die Flache von der zur Stra-
Be liegenden Grundstlicksseite bis zu einer Tiefe von héchstens 50 m.

In den Fallen der Nummern 1 bis 3 ist bei dariber hinausgreifender baulicher oder ge-
werblicher Nutzung des Grundstiicks zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung
zu bericksichtigen. Bei Grundstiicken, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden,
wird die Grundstiicksflache im Sinne von Satz 1 um 50 v. H. erhéht.

Die zulassige Geschossflachenzahl wird durch den Bebauungsplan festgesetzt. In den
Fallen des § 33 BBauG (Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung) ist
die zulassige Geschossflache nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln. In
den Féllen des § 34 BBauG (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile) wird die zulassige Geschossflache nach der durchschnittli-
chen Bebauung der Grundstiicke in der ndheren Umgebung berechnet. Unabhéngig
von einer Festsetzung im Bebauungsplan gilt bei selbstandigen Garagen- und Ein-
stellplatzgrundstticken die Zahl 0,5 und bei Uberwiegend Gewerbezwecken dienenden
Grundstiicken, fir die eine bauliche Nutzung nicht zugelassen ist, die Zahl 0,8 als zu-
lassige Geschossflachenzahl. Fir Grundstucke, fur die in einem Bebauungsplan an
Stelle einer Geschossflachenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt als Ge-
schossflachenzahl ein Drittel der Baumassenzahl. In allen anderen Fallen gelten die
nachstehenden Zahlen als zulassige Geschossflachenzahlen:

a) bei Kleinsiedlungen in jedem Fall =0,3

b) bei Gberwiegend Wohnzwecken dienenden Grundstiicken und

in Mischgebieten

bei 1 Vollgeschoss =05



(6)

(7)

bei 2 Vollgeschossen =0,8
bei 3 Vollgeschossen =1,0
bei 4 und mehr Vollgeschossen =1,1
c) bei selbstéandigen Garagen- und Einstellplatzgrundstiicken

in jedem Fall =0,5
d) bei Uberwiegend Gewerbezwecken dienenden Grundstticken

ohne bauliche Nutzung =0,8
bei 1 Vollgeschoss =1,0
bei 2 Vollgeschossen =1,6
bei 3 Vollgeschossen =2,0
bei 4 und mehr Vollgeschossen =22
Sofern ein Vollgeschoss eine lichte Hohe von mehr als 5 m hat, gilt

abweichend von der vorstehen den Regel einheitlich die Geschoss-

flachenzahl von =22

Der nach § 4 Abs. 2 Nr. 4 auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil des beitragsfa-
higen Aufwandes ist auf die Grundsticke, die von der ausgebauten StraBe unmittelbar
oder mittelbar Gber andere Grundstlicke bewirtschaftet oder erreicht werden kénnen
und denen die Mdglichkeit der Inanspruchnahme dieser Einrichtung bzw. des selb-
stéandig nutzbaren Abschnitts dieser Einrichtung (§ 3 Abs. 2 Satz 4) einen besonderen
wirtschaftlichen Vorteil bietet, nach der tatsachlichen GrundstticksgréBe zu verteilen.

Bei der Verteilung nach Absatz 4 werden die Grundstlcksflachen bis zu einer

Tiefe von 300 m nach ihrer Nutzung mit folgenden Multiplikatoren vervielfaltigt:

1. Grundsttcke ohne Wohn- oder gewerbliche Bebauung (Odland, Busch- und
wirtschaftlich nicht nutzbare Wasserflachen bleiben auBer Ansatz):

a) Wald, wirtschaftlich nutzbare Wasserflachen 2
b) Griinland, Ackerland und Gartenland, einschlieBlich

der zu ihrer Entwasserung dienenden Graben 4
c) gewerbliche Nutzung ohne Bebauung (Kiesgruben,

Steinbrliche und dgl.) 12

2. Bei Grundstiicken mit Wohnbebauung oder mit landwirtschaftlichen Gebauden im
Sinne des § 146 BBauG wird in der Breite der vorhandenen Hof- und Gebaudefla-
chen eine Tiefe bis zu 50 m mit dem Multiplikator 10 vervielfaltigt und die dartber
hinausgehende Restflache nach Nr. 1 bewertet.

3. Bei gewerblich genutzten, bebauten Grundstiicken wird eine Tiefe bis zu 100 m mit
dem Multiplikator 20 vervielfaltigt und die dartber hinausgehende Restflache nach
Nr.1 bewertet.

Wird ein Grundsttick Uber die in Absatz 5 Nrn. 2 und 3 genannten Grenzen hinaus be-
baut oder gewerblich genutzt, so ist die Flache der tatsachlichen Bebauung bzw. ge-
werblichen Nutzung mit den Multiplikatoren 10 (Absatz 5 Nr. 2) oder 20 (Absatz 5 Nr.
3) zu vervielfaltigen. Die dariber hinausgehende Restflache wird entsprechend Absatz
5 Nr. 1 bewertet.

Die Grundstiickstiefe i. S. der Absatze 5 und 6 wird von der StraBenbegrenzung an ge-
rechnet. Bei bebauten Grundstlicken, die nicht an die StraBe angrenzen, werden die
Flachen zwischen der der StraBe zugewandten Grundstiicksseite und einer dazu im
Abstand von 50 m (Absatz 5 Nr. 2) und 100 m (Absatz 5 Nr. 3) verlaufenden Parallele
der Berechnung zugrunde gelegt.



(8) Grenzt ein Grundstlck an eine oder mehrere 6ffentliche StraBen i. S. des § 47 Nr. 3
NStrG., so ist fir das Grundstiick, sofern es nicht gewerblich genutzt wird, bei der Be-
rechnung des Beitrages die der Berechnung zugrunde zu legende Flache durch die
Anzahl der angrenzenden 6ffentlichen StraBen zu teilen; den dadurch entstehenden
Ausfall tragt die Gemeinde.

§ 6
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
timer des Grundsticks ist. Ist das Grundstlck mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
an die Stelle des Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Mehrere Bei-
tragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstlck, im Falle des Absatzes 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht.

§7
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen MaBnahme; in den
Fallen einer Kostenspaltung mit Beendigung der TeilmaBnahme, in den Fallen der Bildung
von Abrechnungsabschnitten mit der Beendigung des Abschnittes und in den Fallen der
Bildung von Abrechnungseinheiten mit der Beendigung der gesamten beitragsfahigen
MaBnahme.

§8
Beitragsbescheid

Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragspflichtigen entféllt, wird durch schriftlichen Be-
scheid festgesetzt.

§9

Kostenspaltung

(1) Der Beitrag kann fur
1. den Grunderwerb und den Wert der von der Gemeinde bereitgestellten
Grundstlicke,
2. die Freilegung,
3. die Fahrbahn (die Platze) mit Randsteinen oder Schrammborden sowie
den Anschluss an andere Verkehrswege,
4. die Radwege
5. die Gehwege
6. die Rinnen und anderen Entwasserungseinrichtungen,
7. die Beleuchtungseinrichtungen,
8. die Parkflachen,
9. die Griinanlagen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnah-
me, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.
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(2) Absatz 1 findet auf die in § 3 Abs. 2 Satz 2 und 4 genannten Falle entsprechende
Anwendung.
(3) Der Aufwand flr
1. Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,
2. Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
3. Ersatzleistungen wegen Veranderung des StraBBenniveaus,
4. anteilige Verwaltungskosten und die anteiligen Aufwendungen fir die Beauftragung
Dritter mit der Planung und Bauleitung (§ 2 Abs. 1 Nr. 5), wird den Kosten der
Fahrbahnen (Absatz 1 Nr. 3) zugerechnet.

§10
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der Bauarbeiten begonnen worden ist, kann die Gemeinde
angemessene Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Beitrages erheben.

§ 11
Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrdge und Vorausleistungen werden einen Monat
nach der Bekanntgabe des Bescheides féllig.

§12
Besondere Zufahrten

(1) Mehrkosten flir zusatzliche oder starker auszubauende Grundstliickszufahrten im
6ffentlichen Verkehrsraum sind keine Aufwendungen i. S. des § 2; auf ihre
Anlegung durch die Gemeinde besteht kein Rechtsanspruch.

(2) Die besonderen Zufahrten kénnen auf Antrag des Grundstlickseigentiimer oder
des Erbbauberechtigten — vorbehaltlich der auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften
erforderlichen Genehmigungen — auf dessen Rechnung erstellt werden, sofern die
bestehenden oder zu erwartenden Verkehrsverhaltnisse dies zulassen.

§13
Inkrafttreten



